TIT, - CROENANZAS PARTICULARES '

 ORDENANZA 12, __DIVISION EN ZONAS
| El area dal Plan PﬂFCldl v regulada por 1as presen,ea Orde= -ﬁ;
}1nanzr; se ha leldldo en leEFSGu zonas & elementgs dlferen51ados desde el puntor
de vis ta de %us Fun01oneq B -

Z0NA l,ﬁ'RESIDENCIAL UNIFAMILTAR

 ZONA 2, BESIDENGIAL COLECTIVA

" ZONA 3. BEFVICIOS

- z0NA 4.~ ZONA VERDE PUBLTCO :

;;ZﬁNA-él%'szA'DéPoHTIVA -

A ;Gntinuacién-se expresan-'para Caﬂa una derellﬁs la%-dife-

réﬂtes condiciones defdomwnlc uso,caracter deflnlclones, 11m1tac1onee, etr. y en

_ueneral de todas aquella% dafermlnac1ones preclsas para la meJDr 1dent1F1chc16n -

oy concreulén de la zona,

HTZDNA 1 ~ RESTDENCTAL UNIFAMILIAR

,DRDENANZA_lﬁ; TIPO DE‘EDIFICACIDN

El tipo de: edlflcaCJﬁn unlun para ésta zona serd el denomina -

do AS VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA con les caracteristicas siguientes,

: ORDENANZAA14. PARGELA MINIMA |

o | | Se ésfablééé-éﬁ 800 m2,.aéhque Se permifen'parcéias de,hasta

.'SOD m2, siempre gue la sunerficsie ncupada por @stas no e:ceda dei 2% de la super
ficie total de la zone y gue el tamaﬁb rgdio de“}as pafuelas fesultahtes né 5e8-—-

menar de 800 mZ, en coda zona,

L3 cepuracidn én‘alzado de la edificacién a cusiguier lindero
habrd de ser igual 4 mayor de 5 etros gin embargo podrd la edificacifn adosarse—
a un linderc entre parcelas Je ia misma zona para formar tipos Juplex e incluso —
de varias unidades cxijiendose en éste caso campromisorﬂetarial entre cnlindantes

g Proceder de la misma forma y sin gue esto presuponga en ningdn ~ass poder rebg
Jar 1ﬁ 5gperfin£e de 1o parcele que habrd de cumnlir lo defintdo mds arrihe,

Las linderas de separacidn entre parcelas, con objeto de con

sSe I '
ar las FDﬂdlL onrs naturales dEllpD}ang no .ﬂdrd sobreposar en -aso de ser de

- PR 4 LT o




Fabrice & similear 1,00 metro e alturn,recomendandase'materializar dichas linde—

ros con elementos vegetsles propios de la zona climdtica,

ORDENANZA 15, DCUPPFIDN

La ocupaciér de la parcela No podr7 EXCOdGF del 29% de su -

-

sunerficie.

Se entenderd por superficie ocupada la proyeccidn sobre un-—

olano harizontal de 1a edificacidn, no computandose los aleros, pergolas vy elemen

tos andlogos.
A fin de no coartar la construccibn de un elemento tan tiplicao

;como son los DDPGth(Plu - rau) éstos.computarén.a,1a'mitad de su super?iéie,'

'GﬁbéNANZA 16-.' - ALTURA DE LA EDIFICACIDN
- . La altura méxima de la ediflcaclén s Variabie en fﬁhciﬁn]de

la altltud topagraflca de la parcela, permltnendase ha%ta 1a cota 1DD mts, una

altur" de 7 metros y ‘ent cotas euperlores una altura da 4 mebrns, medlda en ameS_'

 ca5o5udp de el barlcentro de. 1a planta ccnqtru1da hauta el GlBlU raso de 1a Ultl—

ma planth.andran sabrepasar eqta altura maxlma laq cublertaq nuandc el espacla i

comprendldo sntre ellas y el ultlmm Fargada no qea Habltahle chlmeneas, esualeraf

de arceso a cublertas, depoq1+os de agua y elementms anﬁlogo

fVOLUMEN MKXIMG EDIFICABLE

- -

DRDENANZA 17-~’-

: El maxlmn voluman BdlflcablE—SETﬁ el requltante da multlpll— i

car:la‘superflcle neta de la parcela por el cmef1c1ente‘ﬁrﬁ‘m3/m?

La forma de medlr ésbe volumen seralla;de multlpllcar IB su—.f

;perflcle cmnstru1da total por la altura 1ibre entre Dlantaq, la cuai no . pudra serf 

_1nfer10r e P 50 metrog. L.os espaclos Ublertos y no cerraqu contarén an s tota~

'7lidad si SB encuentran cerrados entre cuerpos de edlflcaclmn, Y & 1a?m1tddvdeL

supérflcle si 58 enc suentra adosado al cuarpo gererﬂl de edlflcaﬂlﬁn proplamentE':‘

'dlcha, blen par una 4 dos lados, En Pasor mixtos este CYQtLFlO expuesto servird

su dBSCOﬂDGS‘Llﬁﬂ en das 6 més zonas,
En el caso de Foriadof 1n611nadao aparentes al 1nter10r se

nromedisren las alturas, vy ern ningdn caso Contar’n los vmlumenes ne habltables

tales momo cdmaras de cubiertas, cistemas etm.

Asfmismo =e entenderdn gue los aleros no engendran volimen

Los volfmencs dlopuestos bajo rasantes no contardn,




UHDENANZA 1, N S S R Y

Solavenio el uso residencial unifamiliar. Se tolerardn los

estudios & despachos de profesionales,

70NA 2.~ RESIDENCIAL COLECTIVA

ORDENANZA 19, TIP0 DE EDIFICACION
. £l tipo de edificacién:pafalésta zona serd el de Blogues -

(BR) con las siguientes caracteristicas:

: m_SeparaciSh' de los linderos en la misma parcela cdmﬁn y al eje de la calle;nqgf

menor- que la mltad de la altura con un minlmu de 5 metrﬂs.

- SBpara016n entre 9d1f1rac10nps de la mn sma parcela, no menor- que 1= semxsuma

: de serv15105, ésta dlatanrxa pndr'g reduclfse en un- 507 mlnlmo en cualqu1er -,

”mmDSnEUn&

ancha: muxlmm de Qd Qo metros autorlzandase cuerpoo sallentes.‘

-;L? Minnma altura’ llbre entre plantas 2 50 metros.t:

'1:zuna.

'ﬁ'URDENANZA 20 . . PARCELA MINIMA S PR 7;?75f-

La parcela minlma se estableca en 3, 000 m2

"~ conservar las PDﬂdl?lDﬂBS naturalee del pai5aJe no derén snbrepasar, gn caso

’de ser-de Fébirica 6 31m11ar 1 OD metrn de alturﬂ sobre el terrena B, que se

propios de la zona;climdtica.

ngDENANZA'zl.' . OCUPACION

La ocupacidn méxima de la parcela no podrd exceder del 30%

de su superficie,

un plano horizontal de la edificacidn, no computandose los alaros,pergolas y -
. elamentos andlogos.

ORCENANZA 22, ALTURA DE LA EDIFICACION

ta altura de la edifibacién serd de 2 plantas 6 7 metros -

medidns desde el baricentro de la planta prihera construida hasta el cielo reso

©.de la Gltima,

-;de las altura;. Cuandm las paramentna enFIEntadas SPaﬁ tlegos 6 con huecos ; o
- la- lnngxtud maxima de los cuerpus de adlflcacmén sera de 60 DD metros y su -'i_

JRa La planta baJa podré ocuparse cun Fines comerc1ales de usos parmitldos en.la -

Los. linderos de separac16n entre parcelas, coen. cbgeto de‘m_fli

7351enten, recomendandoqe materlallzar dlChDS llndarﬂa con elemento% VBgetales o 1

' Se entenderdn por superficie poupada la prnyecciﬁn_sébre~e -




Podrﬁn schrepasar ésta altura méxima, las cublertaq, cuando el espacim COomgren-
‘gido entre ellas y el ult1m0 forjado no sea habltable, chimeneas, ra]oq de gsc
‘1eraa para acceder a la cubierta y depésltos de agua. La altura de-é"tos elemenr

E tos na Dbremdgaré en ningdn caso lGJ 2,50 nmetros,

* OADENANZA 23, VOLUMEN
| . EL mdximo valumen edificable seré el resultante de multlplj

‘car la superflcle neta de la parcela por =l coeflclente 2,00 m3/m2

La forma- -de medir este Volumen seré da de multlpllcar la »
"superflcle construida por la alturs libre entre plantas. Los espacios cublertos
1;y no cerradas cantaran en su tutalead si se encuentran encerfﬁdu entre nUerpos
de édificaciﬁn y a la mitad de su superficie si se encuentran adosadcs al cuc‘po
general de edificacidn propiamehte dicho bien por- una & dos - lados, En los casos
mixtos éste criterio expuesto servird pare su degcamposlclﬁn en dos & mas zonas.,

En el rasc de planta baaa dlafana ésta cunfara comd\volumen

_aungue si como altura, bien sea totalmente dlafana & en parte.'

.

En el computo del Volumen no se cnntara el que se dlspongﬂ

- 5par debago de 1a rasante del terrena,

' ORDENANZA 24. USOS PERMITIDDS L ;[‘ e

El uso exclusivo es el de TE@ld@ﬂCldl con caracter colectl—

Vo, SB toieraran los despachos & estudios profp51cna19¢ en rualquler planta,y'enr

plantas bajas exmlgsiuamente, y an qétanos en caso de su ronstrucc16n, los’ uqoa—

,bomérciales}raueda totalmerite exeluida la ubicaciﬁn de cualquier industric Qaclva
nsalubre & peligrosa, En el caso de dos 6 méds edificaciones dentro de una misma

parcela, una de ellas podrd dedicarse integrumente a usos NO residenciales, paro

su volumen serd como mdximo el de acumular en-dicha edificacién el gue padria -~

dedircarse a diches otros usaos, en las edificaciones residenciales, guedando eos—
tas exclusivamente dedicadas al usa residenclal,

ZONA 3.- SERVICTOS

ORDENANZA 25, . TIPO DE EDIFICACION

Fl tipo de rdificacibn en ecstas zonas ec dependiente de la-

altitud tapografica de Ja parcels en que Se rretende adificar,

Haste la cota 100 metros eeasnsaersresane Tirmo B4
Sobre la coti 100 metroS cvesseacsonssone Tipa AS

“fﬁﬂﬁ—%af%ﬂa&ﬁéeteréstiea5—ye~$¢anlada;m;ara_lai_zcuas_Zgywlm:espectiuamantefﬁaxcept&f,_




en lo referente a su uzo, gue No aodf ser resjoencial habiendo de albergar exclu

aivamentes usos piblicos.

'DRDENANZA 25, PARCELA MINIMA

Es dependiente del tipc = ~dificacidn
Para tiDD AD -uorelloun.ncnlncll‘ocnnu-oﬂo'e 800’[’[’12 —_—r

PElI‘a tipDBQ 'q!ir-iauﬂ;nna-acla‘.!‘-v!l‘als awDDD m2

ORDENANZA 27 " DOUPACION

' £s dependiente del tipo de edificacién
Par‘a tlDD AS ..-su-‘pPo-'y!--oauo-c-cu-n-d-?wauasgn 253/0 ’ .

Par‘a tiDDBQ ‘ieao-.uo.-.o;oo-.:.uaacanou;nlov-a;ucouﬁ BDD/D

© DRDENANZA 28. ALTUHA CE LA tDTFILACIUN .
' Es dependlente dpl tlDD de edlflcaclﬁn

Para,fibo AS...;}..e....... una planta ¥ cua%ro metrns de altura méx1ma.'

gLPafanfipD BG%......;.Q..... Dos plantas, y 51ete metros de alturﬁ méxlma

‘OFDENANZA 29, . " . VOLUMEN EDIFICABLE S
0 7 o Es dapendlante del tipn de edlfisaclﬁn

‘Para fibc.Asf;.,;:,,.fg.;;.g,.,,;;,}q,;;;;'*QJB 6 mﬁ/m2
Par\a tiDD BQ :u'i:_’;-c. nl. l:tﬂrq ."'n v qu ; ;l‘ﬁ‘-l Q‘I‘ @ 'l‘n-l-_‘a-:q’-é -a 2,0 m3_/m2 L

usos PEHMITIDDS e

QNorma N 243 6 dal Plan Ganeral de Drﬂenaciﬁn.‘A‘j f5

En el caso de destlnarse la edlfica016n a usas.de marcado -

%,_-caracter sacial tales somo ES = Ensenanza, RL Rellglosos, el Ayuntamientm adréa\' B

fautnrlzar conotrucciunes que scbrepassn las llmlta01anes 1mpuestas pcri as‘ rde -

‘nanzas °7, 26 y 29,Vadoptandose las ebldas garantlas de la permanencia del usnl.'

'SGlicitadd,'l
zonA A, ' _ ZONA VERDE PUBLICO
EHf‘GHDENANZA 31, .  DENERAL

El uso Tundamental de esta zona es el de esﬁarcimiéhté éﬁ'éﬁ

contacto con el medio ambiente,

En cuanteo a las actuaciones propiamente sdific&tofias, 135— 3

dnicas que se permlten en éstaa éreas verdes san' las 1n1c1at1vas y las de USO “;;;;‘i :




plblico, tales como pargues infant’les,exposiciones al aire libre, monumenios
en general los de caracter cultural y recreativo, & bien las conceslones para -
CDthTUCCidHBS ligeras de explotacidn privada, talea Camu kloskuq de DBTLDdiCO“
aqetaa de flores etc. estando 5uped1tadaﬂ eqtad 1nsta1501onea a la autorlzaclﬁn
‘prev1a de la erpura616n Munmclpal v con las LDHdiCLOﬂBS SLQUlBﬂtE&aV
a) duatlrlcaciun de la necasxuad del menrlﬂnadn establerl—

mlento.

b) La "uperflcle no serd mayor de 1 GD m2

Tndependlentemente de 105 aprovechamlentos anteridfes, las-

\_zonas verdes podrén albergar lﬂotﬁlﬂDlDﬂES de los 55rV1cloa, ubllcns- dep051t05

'de agua, est561unes transformaduras, etc. deblendc de re51b1r estos elementos ,'

.en SuUS FachadaF exterlures una f orma que BDOFdlﬂB con el amblenfe geﬂeral de la

'zona.

iZDNA 5 ~ ZONA DEPDHTIVA

f URDENANZA,32.  GENERAL

Dadu el uso de ila zona, y la multlpllrldad de pns¢bles 1ns

‘ta13010nes que se podrlan 1nstalar se opta pur degar llbertad total de ardenanzas;f
a;;regulandose exclus1vamente e '“ "‘ , '”f S 7' ”,‘H; e | :
:';li‘.' Pamela “‘ir‘lma’ la l”dlcada en el. Dlaﬂo de dr'dena.c,ién‘ Pi‘ﬂp’ués{';? (?3;@@ 77_"‘2],‘_57:‘{
H'— Altura méx1ma de 1a Bdlfi8301ﬁﬂ" 10 metros, ' - R _
- Volumen méx1mc' D 5 ma/mz  i.: ,;

. ={lso aatrictamente deportlvn, pudlendose ublcar tnﬁa tlDD de 1nstalar10nes da— o

on portivas, asi cnmo 1as de vegtUarlos, duchas, bares, restaurﬁntes, club 500;&1_‘

coh_prohibiciﬁn de vivienda a excep61ﬁn del persanal viq1lante de las 1n5tala—

ciones,
Ve ORDENANZAS COMPLEMENTARTAS
ORDENANZA 33, COMPOSICION ESTETICA

£l tratamiento estético dg las EJlflCEClOﬂES seré llbre, -
recomendandose una composinibn sencilla y exigiendoss el empleo de materiales ne
deleznables, ni de rédpide envejecimlento,

Las »lerentos por encina de 1@ Altima planta ermitidqs en

' pstus Ordenanzas (depositos de.aoua, rﬁipg de e ntﬁalrvaa, peruulas etb.) se ha—
» S e R DU : -




rén Gon lor mismos materiales de fachada procuranda gue su composicifn arguis

tecténica sk 1ncorpnle a lg del resto del edificic.

ORDENANZA 34, CONDICTONES HIGIENICAS

Ademds de larreglamentacifn vigente en cuanto a condicio—

 ne5 minimas da wjvieﬁda (CaM, 29 de
ter suplementarlo lﬂa Ordenanzas Prou1nc¢aleq del T. N Ve (O.M.'ED de Mayo de -

1, 906 y 4 de Nayo de 1, 970]

Se permiten ch1men=as da UFHtllaClﬁﬂ por colector uenpral 5

.jun;tarlo y Condu"tnres 1ndepenulentes, segun modelos caracterlstlccq ncrmallza— : _fﬁ
a 14 dal T, N. de 1a V1v1enda,

: dos con_laa condlcmones que especifica’ la Drdenanz

VDLADIZOS

" DRDENANZA 35
T . : '_Se autorlzaﬂ voladizos y 1los cuerﬁﬂs cer

ftclén en las zonas a, '3,y 5 v con la CDﬂlelﬁn 51gulente.

.qf- Sallente maxxmo de la linea de fachada 1, 50 metros, caso de- exceder esta 1Dn
gltUd deberﬁ retranquearse en 1a misma dlmen516n., B

o DRDENANZA :35. APAHCEMIENTOS

La reserva de 85933105 para el estaclonamlento serd en-con -

afornidad con la axlgencma del cuadro que a8 contlnuaclén se 1nd1L

Dotacidn una plaza de vehiculo por plaza

- \Jivienaca 1 Vivienda

o R R T A
-~ Comercios 50 m2 mdificador edtlnados a uso rome rcia

10 localidades 6 aéientoé

— Rectaurantes y salas de
fiestas

L ntros usos permitidas 50 m? edificados.

Febrero de 1.944) se estableéen con Caratee R

mdaéfaggedifica-.-j-j-_; LAy




Las dimensiones de cada plaza de estacicnamiento no serdn

rinferiore$jqe’5,50'x E,BD,mEtrﬁs_independientemente dé;la'supeffiCie requerida a

. la-circulacién de vehiculos,

R

_-Denia, Mayo de 1,975




